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A. PIESE SCRISE

MEMORIU DE PREZENTARE

1 INTRODUCERE

1.1 DATE DE RECUNOASTERE A INVESTITIEI

beneficiar: PETCU NICOLAE

amplasament: Judetul Prahova, Municipiul Ploiesti, Str. Strandului, nr. 59
proiectant general: GOLDBACH DESIGN & BUILD s.r.l.

proiectant urbanism: Arh. Urb. Laura-Adriana MICU

numar proiect: 18/2022

faza de proiectare: PUZ

perioada de elaborare: mai 2023

1.2 OBIECTULP.U.Z.

e Rolul Planului Urbanistic Zonal
Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementari specifice pentru o anumita zona dintr-o localitate

urband sau rurald, compusa din mai multe parcele / loturi, acoperind o mare parte din functiunile: locuire,

institutii si servicii, unitati de productie si depozitare, cdi de comunicatie, spatii plantate, agrement si
sport, destinatie speciald, gospodarie comunala, echipare edilitara, in functie de cerintele temei.

Are caracter de reglementare specifica detaliatd pentru o zona si asigura corelarea dezvoltarii
urbanistice complexe a zonei cu prevederile Planului Urbanistic General al localitatii sau completeaza
prevederile acestuia.

Prevederile unui Plan Urbanistic Zonal aprobat vor fi preluate in viitoarele Planuri Urbanistice
Generale ale unei localitati.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci este o faza premergatoare realizarii

investitiei. Unele din prevederile Planului Urbanistic Zonal pot figura si in planurile de investitii si de
dezvoltare ale localitatii sau zonei, altele nu, ele urmand a fi inscrise intr-o etapa ulterioara.
e Solicitari ale temei program
Prezenta documentatie, PLAN URBANISTIC ZONAL, a fost solicitatda prin CERTIFICATUL DE
URBANISM obtinut cu nr. 420 din 04.05.2022, in scopul ”PUZ pentru ridicare restrictie si atribuire

indicatori urbanistici si construire centru comercial”, Loc. Ploiesti, Jud. Prahova, Str. Strandului, nr. 59;
nr.cad. 139406 si se intocmeste la solicitarea beneficiarului PETCU NICOLAE.

Documentatia analizeaza terenul situat in intravilanul orasului Ploiesti.

Terenul in suprafata totala de 8.883,00mp cf masuratori din teren si 8.963,00 mp cf. acte este situat
in intravilanul Municipiului Ploiesti, Str. Strandului, nr. 59; nr.cad. 139406 si este in proprietatea
beneficiarului PETCU NICOLAE, conf. Act de Partaj nr.5775/18.11.2002 emis de NP MEIROSU M.G si va fi
in proprietatea Goldbach Design & Build S.R.L. conform antecontract de vanzare — cumparare, autentificat
cu nr. 389 din 28.03.2022.
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Pe terenul ce a generat P.U.Z,, in suprafata de 8.883,00mp cf. masuratori din teren beneficiarul
doreste construirea unui magazin produse alimentare carne si branzeturi, drumuri de acces, alei
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, sistematizare verticala, imprejmuire, montare post trafo,
bransamente utilitati, instalatii interioare, retele exterioare si organizare de santier, in Loc. Ploiesti, Jud.
Prahova, Str. Strandului, nr. 59; nr.cad. 139406.
Zona studiata prin PUZ are o suprafata de 89.258,85 mp si cuprinde atat terenul ce a generat PUZ,
vecinii cu urmatoarele numere cadastrale (141431, 125004, 123205, 122847, 132886, 138914, 128773,
145439, 145443, 145410, 145444, 131471, 121713, 124043, 131157, 124305 si 127095) cat si zona
urmatoarelor strazi: Stadionului, Soseaua de centura Ploiesti, DN1B — bretea de intrare in DN1A si sensul
giratoriu dintre strada Stadionului si Soseaua de centura Ploiesti.

Categoria de folosinta a terenului:
- terencu nr. cad. 139406: teren arabil intravilan;

Accesul principal in incinta se realizeaza din Soseaua de centura Ploiesti, de pe latura de Sud-Vest a
terenului studiat si din DN1B — breteaua de intrare in DN1A de pe latura de Nord.

e Obiective urmarite prin PUZ:

- Stabilirea unor functiuni compatibile si necesare zonei;

- Reglementarea terenului ce a generat PUZ in suprafata de 8.883,00mp cf.masuratori din teren si
8.963,00mp din acte;

- Reglementarea UTR N-17a si ridicarea restrictiei de construire pentru IScx - Zona institutii si
servicii de interes general cu functiuni complexe si pastrarea CCR - subzona cai rutiere;

- Propuneri de reglementari privind indicatorii urbanistici: (reglementarea regimului de aliniere, a
regimului de inaltime, procentul de ocupare al terenului — POT, coeficientul de utilizare a terenului
— CUT, retrageri minime obligatorii, permisiuni, restrictii) pentru UTR N-17a — IScx - Zona institutii
si servicii de interes general cu functiuni complexe;

- Pentru UTR N-17a — IScx - Zona institutii si servicii de interes general cu functiuni complexe se
propune: construirea unui magazin produse alimentare carne si branzeturi, drumuri de acces, alei
carosabile si pietonale, amenajari exterioare, sistematizare verticala, imprejmuire, montare post
trafo, bransamente utilitati, instalatii interioare, retele exterioare si organizare de santier;

- Realizarea infrastructurii edilitare, organizarea retelei de drumuri, statutul juridic si circulatia
terenurilor, masuri de delimitare pana la eliminare a efectelor unor riscuri naturale si antropice;

- Realizarea de cai de acces carosabile si pietonale, alei de incinta, parcari, zone verzi.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

La elaborarea documentatiei P.U.Z. s-au consultat documentatii si proiecte elaborate anterior
prezentei documentatii:

- Plan Urbanistic General al orasului Ploiesti aprobat cu HCL nr. 209/1999 si 382/2009

- Planurbanistic zonal ” Reconfigurare Infrastuctura Rutiera pe strada Strandului, construire piste
de biciclete si pietoni, construire statie capat de linie, inclusiv amenajare sens giratoriu
pe strada Strandului/DN1B” aprobat prin HCL 375 din 2021

- ”PLAN URBANISTIC DE DETALIU - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PENTRU AMPLASARE
SPALATORIE AUTO AUTOMATIZATA (SERV-SERVICE)”, STRADA STRANDULUI NR.45 A
(NR.CADASTRAL 147384, TARLA 8, PARCELELE A 98/4, A98/5) MUNICIPIUL PLOIESTI, aprobat
prin HCL nr. 531/22.12.2021

- PLAN URBANISTIC DE DETALIU - "CONSTRUIRE HALA MULTIFUNCTIONALZ\ (CU GARAJ, ATELIER
MECANIC / INTRETINERE AUTO SI MAGAZIE DE PIESE), SEDIU ADMINISTRATIV, SPALATORIE
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AUTO SI SPATIU COMERCIAL (TERASA - BAR), AMPLASARE TOTEM S| CABINA POARTA” STR.
STRANDULUI, NR. 51, PLOIESTI, aprobat prin HCL nr. 509 din 20.12.2017

PLAN URBANISTIC DE DETALIU - "RIDICARE INTERDICTIE TEMPORARA DE CONSTRUIRE IN
SCOPUL: EXTINDERE DEPOZITARE EN-GROS PRODUSE ALIMENTARE S| NEALIMENTARE,
COPERTINA”, STR. STRANDULUI, NR. 49, T8, PARCELA A 98/3, PLOIESTI, aprobat prin HCL nr. 242
din 27.06.2013

PLAN URBANISTIC DE DETALIU ”RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA ELABORARE
DOCUMENTATIE DE URBANISM DE TIP PUD/PUZ PENTRU SCHIMBARE DESTINATIE DIN SPATII
DEPOZITARE COMPLEX (RESTAURANT, BAR, SALA FITNESS) EXTINDERE COMPLEX SI TERASA
ACOPERITA, RECOMPARTIMENTARE HOTEL”, STR. STRANDULUI, NR. 53, PLOIESTI, aprobat prin
HCL nr. 81 din 03.03.2010

PLAN URBANISTIC DE DETALIU "CONSTRUIRE SHOWEROOM AUTO SI ANEXA SERVICII”, aprobat
prin HCL nr. 191 din 24.07.2007

PLAN URBANISTIC ZONAL ”“SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA RETELE TEHNICO-
EDILITARE SI CAI DE COMUNICATIE IN ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII, STABILIRE
INDICATORI URBANISTICI”, CENTURA DE EST, NR. 23A, aprobat prin HCL nr. 15 din 31.01.2019
PLAN URBANISTIC ZONAL “EXTINDERE CONSTRUCTIE P SI P+4E, EXTINDERE ETAJ 3 SI 4,
INCHIDERE TERASA, IMPREJMUIRE”, STR. STRANDULUI, NR. 61, PLOIESTI, aprobat prin HCL nr.
262 din 30.09.2008

PLAN URBANISTIC ZONAL "MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI ZONA CENTURA DE EST NR.
40, PLOIESTI”, aprobat prin HCL nr. 241 din 29.07.2009

PLAN URBANISTIC ZONAL ”RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, SCHIMBARE DESTINATIE DIN
ZONA RETELE TEHNICO-EDILITARE IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII, MODIFICARE INDICATORI
URBANISTICI”, OBIECTIV SECUNDAR: “CONSTRUIRE STATIE CARBURANTI, MAGAZIN, ANEXE,
PARCARE, UTILITATI, IMPREJMUIRE”, aprobat prin HCL nr. 448 din 21.12.2016

PLAN URBANISTIC ZONAL ”RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE, SCHIMBARE DESTINATIE DE
TEREN DIN ZONA LOCUINTE COLECTIVE SI SERVICII IN ZONA SERVICIl, AGREMENT S| SPORT,
MODIFICARE REGIM DE ALINIERE”, STR. STRANDULUI, NR. 53-55, PLOIESTI, aprobat prin HCL nr.
197 din 21.06.2011

PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA CUPRINSA DE DN1B, STRANDUL PECO S| BENZINARIA PETROM
OMV, STR. STRANDULUI, NR. 61A, T10, P102, PLOIESTI, aprobat prin HCL nr. 195 din 24.06.2007
”REACTUALIZARE PLAN URBANISTIC ZONAL S| MODIFICARE POT, CONF. PUZ APROBAT CU HCL
195/2007 IN VEDEREA REALIZARII UNOR EXTINDERI SI A UNEI CLADIRI NOI PENTRU
SHOWROOM” PLOIESTI, STR STRANDULUI, NR. 61A, JUD. PRAHOVA, aprobat prin HCL nr. 369
din 24.09.2014

PUZ HOTEL EUROPA, aprobat prin HCL nr. 262 din 30.09.2008

PLAN URBANISTIC ZONAL “MODIFICARE INDICATORI URBANISTICI (POT SI CUT) APROBATI PRIN
HCL NR. 191 DIN 2007 PENTRU SUPRAETAJARE SHOWROOM”, STR. STRANDULUI NR. 150,
PLOIESTI, aprobat prin HCL nr. 266 din 30.09.2008

Pentru elaborarea lucrarii proiectantul a mai consultat: legislatia in vigoare, STAS-urile si

normativele in vigoare.

Metodologia utilizata
Metodologia folosita este in conformitate cu Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea

"Ghidului privind metodologia de elaborare si continut - cadru al Planului Urbanistic Zonal", Indicativ GM-
010-2000 si Ordinul MLPAT nr. 21 / N/ 2000, pentru aprobarea ”"Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism”.
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Elaborarea lucrarii se sprijina pe legislatia, S.T.A.S.-urile si normativele in vigoare:
e Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului — cu modificarile si
completarile ulterioare;

e H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism cu modificarile si completarile ulterioare;

e Regulamentul General de Urbanism din 27 iunie 1996 — Republicare;

e Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobare Metodologie din 30 decembrie 2010
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. text actualizat la data
de 31.10.2012, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legeanr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica. Republicat in
Monitorul Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011.

e Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind Tmbunatatirile funciare. cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 02.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea
procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

e Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 04.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul
de amplasament;

e Lege nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

¢ O0.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, cu modificarile si completarile ulterioare;

e O.G. nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Ordin M.T. nr.1294 din 2017 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor
edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

e Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strazilor in localitatile urbane;

e Ordin M.S. nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.
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2 STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 EVOLUTIA ZONEI

Teritoriul din care face parte terenul reglementat este amplasat in zona nord-est a orasului si se
afla intr-o zona multifunctionala.

2.2 POTENTIAL DE DEZVOLTARE

Datorita amplasarii terenului pe cele mai importante artere de circulatie din oras - Soseaua de
centura Ploiesti pe latura de Vest si DN1B — breteaua de intrare in DN1A pe latura de Nord, exista
posibilitatea amplasarii unui centru comercial modern, cu spatii ample de parcare. Astfel, in zona incepe
sa se contureze o importanta zona comerciala si de servicii, necesara locuitorilor din aceasta zona.

2.3 TNCADRARE IN LOCALITATE

Terenul ce a generat P.U.Z. este situat in intravilanul orasului Ploiesti, in partea nord-estica a
orasului, cu deschidere la Strada Stadionului pe latura de Sud-Est, Soseaua de centura Ploiesti Est pe latura
de Sud-Vest si DN1B — breteaua de intrare in DN1A pe latura de Nord.

Terenul este identificat si repartizat cadastral cu numarul: 139406.
Vecinatatile terenului ce a generat P.U.Z. se prezinta astfel:
NORD: Bretea de intrare in DN1A
SUD - EST:  Strada Strandului / DN1B
SUD - VEST: DN1A/Soseaua de Centura Poiesti Est
SUD: Sens giratoriu — Intersectie intre Strada Strandului / DN1B si DN1A
EST: Teren proprietate privata cu nr cadastral 123205

2.4 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

2.4.1 Relief

([ Hsingeru
Jugureniol
Calugageni

nieionline.ro

Harta unitdtilor de relief
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Consideratii geomorfologice si geologice generale

Din punct de vedere geomorfologic, perimetrul viitoarei constructii este situat pe campul
Targoviste-Ploiesti, ce face parte din marea unitate a Campiei Romane.

n zona in care se afl3 situat obiectivul de studiu, se dezvoltd doua structuri acvifere: un acvifer

freatic si un acvifer de adancime. Acviferul freatic este localizat in depozitele aluvionare ale conului
Prahova-Teleajen (extremitatea nord — estica a acestuia). Conul aluvionar Prahova-Teleajen este alcatuit
din nisipuri, pietrisuri si bolovanisuri, cu intercalatii de argile, argile nisipoase si prafuri, cu o dezvoltare
lentiforma. Toate aceste depozite prezinta o structura incrucisata, ce caracterizeaza conurile de dejectie,
precum si variatii laterale de facies. Grosimea acestor depozite este maxima in axul conului si se situeaza
in jurul valorii de 50m si scade catre flancurile acestuia. Alimentarea acestui acvifer se realizeaza prin
precipitatii, de unde si dependenta de regimul acestora al adancimii la care se gaseste nivelul hidrostatic.

Directia de curgere a apei subterane in cadrul acviferului freatic este in principal nord vest-sud
est.

Amplasamentul este caracterizat de depozite de varsta Holocen superior. Pe o suprafata destul
de Intinsa, corespunzand sesului aluvionar Prahova-Teleajen-Cricov, s-au depus, in Holocenul superior, o
serie de depozite tinere, in general uniforme si alcatuite la partea superioara din nisipuri fine, argiloase,
(cca 6m grosime) si spre baza din pietrisuri cu lentile subtiri de nisipuri grosiere si marunte. Grosimea
acestor depozite atinge 20-30m si dovedeste o activitate de subsidentd destul de intensa. in legatura cu
compozitia petrografica a pietrisurilor din zona sesului aluvionar, se constata predominarea elementelor
originale din flisului cretacic inferior (Stratele de Siania), la care se adauga, spre zona de confluenta a
Teleajenului cu Prahova, numeroase fragmente provenite din flisul paleogen.

Depozitele pe care este amplasamentul viitoarei constructii sunt de varsta Holocen superior. Pe
o suprafata destul de intinsa, corespunzand sesului aluvionar Prahova-Teleajen-Cricov, s-au depus, in
Holocenul superior, o serie de depozite tinere, in general uniforme si alcatuite la partea superioara din
nisipuri fine, argiloase, (cca 2m grosime) si spre baza din pietrisuri cu stratificatie torentiala cu lentile
subtiri de nisipuri grosiere si marunte. S-au intalnit in numeroase puncte si fragmente de arbori in stare
nefosilizata, care apartin unor specii de conifere. Grosimea acestor depozite atinge in unele puncte 20-
30m si dovedeste o activitate de subsidenta destul de intensa. Datorita acestei subsidente se poate vorbi
de existenta Tn holocenul superior a unor oscilatii largi a Prahovei, Teleajenului si Cricicului Sarat care au
determinat formarea unei subunitati morfologice bine individualizate prin reunirea sesurilor aluvionare
ale raurilor mentionate. In legatura cu compozitia petrografica a pietrisurilor din zona sesului aluvionar,
se constata predominarea elementelor originale din flisului cretacic inferior (Stratele de Siania), la care se
adauga, spre zona de confluenta a Teleajenului cu Prahova, numeroase fragmente provenite din flisul
paleogen.

Conditii hidro-geologice si meteo-climatice generale

Din punct de vedere climatic, amplasamentul cercetat se situeaza intr-un sector cu clima
continentald, respectiv in cadrul tinutului climatic al Campiei Romane. Regimul climatic general se
caracterizeaza prin veri foarte calde, cu cantitati medii de precipitatii si prin ierni relativ reci, marcate la
intervale neregulate, atat de viscole puternice, cat si de incalziri frecvente, care provoaca discontinuitatea
in timp si spatiu a stratului de zapada.

Temperatura aerului prezinta medii anuale de ordinul a 102 - 10,52 C, cu un ecart pentru valori
medii ale lunii iulie de 222 - 232 C si respectiv pentru luna ianuarie de —22 - =32 C. Numarul mediu anual al
zilelor cu inghet este de 105.

Precipitatiile atmosferice inregistreaza cantitati medii anuale de cca. 550 mm, cu valori medii
pentru luna iunie de ordinul a cca. 75 + 80 mm si pentru luna februarie de cca. 25 - 30 mm.

Stratul de zapada are o durata medie anuala de cca. 50 zile, cu grosimi medii decadale ce ating
valori maxime de cca. 10 cm. in privinta circulatiei atmosferice este de remarcat faptul c3 frecventele cele
mai mari se Tnregistreaza pentru directiile NE (20%) si E (20%), urmate de cele din SV(17%) si V(14%).
Frecventa medie anuald a calmului este de cca. 10%. Vitezele medii anuale ale vanturilor sunt de ordinul
a22+45m/s.
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2.5 ORGANIZAREA CIRCULATIEI

Zona din care face parte terenul studiat are acces la Soseaua de Centura Ploiesti EST, la DN1B —
breteaua de intrare in DN1A si la strada Strandului.

2.5.1 Caracteristici tehnice ale tramei stradale

Soseaua de centura Est Ploiesti este o strada de categoria a ll-a, cu un profil existent general de
24,00m, format din 12,00m carosabil, (doua benzi pe un sens si o banda pe celdlalt sens), 1,30m
acostament si 3,00m spatiu verde pe un sens si 3,00m banda de refugiu, 1,00m acostament si 3,70m spatiu
verde pe celalalt sens.

Strada Strandului este o strada de categoria a ll-a, cu un profil existent general de 25,40m, format
din 18,30m carosabil (doua benzi pe fiecare sens), 2,50m spatiu verde, 1,00m spatiu pietonal pe un sens
si 1,00 m acostament si 2,60m spatiu pietonal pe celalalt sens.

Bretea de intrare in DN1A este o strada de categoria a IV-a, cu un profil existent general variabil
intre 12,70-16,90m, format din 6,80m carosabil, (o0 banda intr-un singur sens), 4,40 m platforma balast pe
un sens si 0,80m acostament si intre 0,70 m - 4,90 m spatiu verde pe celalalt sens.

2.5.2 Parcari

Zona studiata nu dispune de locuri de parcare.

2.6 OCUPAREA TERENURILOR

2.6.1 Principalele caracteristici ale functiunilor

Principalele caracteristici ale functiunilor in zona studiata sunt:

Circulatii — acestea se desfdasoara carosabil si pietonal; astfel, in zona studiata se afld Soseaua de centura
Ploiesti Est si strada Strandului, artere importante la nivelul orasului;

Spatii verzi — se desfasoara de-a lungul strazilor;

Relationari intre functiunile existente — nu sunt probleme de relationare in ceea ce priveste functiunea
principald propusa (supermarket), in zonad predominand zona de servicii si comert.

2.6.2 Identificarea tipului de proprietate

Terenul ce a generat PUZ este proprietate privata a persoanelor fizice, iar strazile din imediata
vecinatate se afla in domeniul public de interes local si national.

2.6.3 Analiza fondului construit existent

n ceea ce priveste gradul de ocupare al zonei, cu fond construit, densitatea zonei este mic3, cu
regim de inaltime variabil intre P si P+1+M.

Fondul construit este in stare foarte buna, constuctiile existente sunt construite recent.

Zona studiata nu are o varietate foarte mare de functiuni, aici regasindu-se zone
comerciale/servicii (reprezentatd auto, benzinarii, service auto — ITP, zona de agrement — terenuri de
sport) si locuire individuala.
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2.7 ECHIPAREA EDILITARA

Din punctul de vedere al utilitatilor urbane, terenul studiat se poate racorda la toate retelele
edilitare existente in zona. Imobilul va fi racordat la acestea respectand prevederile din partea
operatorilor de retele.

2.7.1 Alimentarea cu apa

Conf. aviz nr. 164/2022 APA NOVA Ploiesti in zona limitrofa obiectivului investitiei, exista retea
publica de apa potabila aferenta sistemului public al U.A.T. Ploiesti, concesionat de APA NOVA Ploiesti. Pe
strada Strandului, in dreptul proprietatii in partea de sud-vest retea publica de apa este din PEID cu
diametrul De 110 mm ce functioneaza la presiune de cca p=2.7bar in conditii normale de functionare a
retelei, iar in partea de sud-est a terenului ce a generat PUZ exista retea publica de alimentare cu apa din
PEID cu diametrul De 160 mm.

2.7.2 Canalizarea apelor uzate si pluviale

Conf. aviz nr. 164/2022 APA NOVA Ploiesti in zona limitrofa obiectivului investitiei, nu exista retea
publica de canalizare aferenta sistemului public al U.A.T. Ploiesti, concesionat de APA NOVA Ploiesti.

2.7.3 Alimentarea cu energie electrica

Conf. aviz nr. 139939/14.06.2022 DISTRIBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA, amplasamentul
prezinta retele electrice aeriene LEA 20 kV si subterane LES 20 kV si PTZ 3393, 3210, 3418. In zona studiata
exista LEA 25 kV porp. CFR.

2.7.4 Alimentarea cu gaze naturale

Conf. aviz nr. 9225-317.587.011/18.05.2022 Distrigaz Sud Retele, existd retele de distributie
(conducte, instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflate in exploatarea
operatorului sistemului de distrbutie Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare DGSR). Exista in zona
studiata conducta subterana PE, DN = 355mm si conducta subterana OL, neprotejata catodic, DN = 3”.

Conf. adresa nr. 46329/09.06.2022 Transgaz, pe Soseaua de Centura Est Ploiesti exista la o
distanta de cca. 20m fata de limita terenului o conducta de transport DN 20” Inel — Ploiesti (executata in
clasa 4 de locatie).

2.7.5 Telecomunicatii

Conf. aviz nr. 100/05/02/02/01/03/B/PH/0326/17.05.2022 Orange Romania Communications
S.A., amplasamentul prezinta instalatii de telecomunicatii existente subterane in canalizatie/ camine de
tragere/ instalatii aeriene amplasate pe stalpi de lemn Tc./ echipamente de telecomunicatii.

2.8 PROBLEME DE MEDIU

Ecosistemul orasului Ploiesti este influentat de ocuparea terenului de populatie prin crearea de
locuinte, utilizarea apei din subteran in evacuarea apelor uzate, poluarea aerului si solului generata de
activitatile agentilor economici si traficul rutier. Se mentioneaza ca poluatorii importanti proveniti din
industria petrolierad sunt sursele de poluare a factorilor de mediu.
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2.8.1 Cadrul natural — identificarea zonelor expuse la riscuri naturale

Zone cu risc seismic

Cutremurul reprezinta miscarea puternica si brusca, verticald, orizontala sau de torsiune a
scoartei pamantului, provocata de dislocari subterane, de eruptii vulcanice ce poate duce la victime
umane si distrugeri materiale.

Conform P100/1-2013 se reda actiunea seismica pentru proiectare prin hazardul seismic si
valoarea perioadei de control: hazardul seismic descris de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a
terenului ag determinata pentru intervalul mediu de recurenta IMR, corespunzator starii limita ultime
(SLU), are valoarea ag=0.35g; valoarea perioadei de control (colt) Tc=1.0sec. a spectrului de raspuns.
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Zonarea teritoriului Romdniei in termeni de perioadd de control (colt), Tc a spectrului de
rdspuns, conform P100-1/2013 ,,Cod de proiectare seismicd”

Adancimea de inghet
Conform STAS 6054/77 “Teren de fundare — Adancimi maxime de inghet— Zonarea Teritoriului

Romaniei”, in amplasamentul analizat adancimea maxima de inghet este de 80+90cm.

ROMANIA

ZONAREA DUEA ADANCIMEA
MAXIMA DF INGHET

(adiancimi v 1)

EZZA zone pentn care
adancimile maxime e
inghet se stabiese pe
bara de ohsenatil ncale

Zonarea teritoriului Romdniei dupd addncimea de inghet, conform STAS 6054/77 ,,Adéncimi maxime de
inghet”

Pentru viitor se propune conservarea si Tmbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti in cadrul orasului, tindndu-se cont de problemele specifice ale

obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

Tn zona exista o statie GPL, pentru care se instituie o zond de protectie fatd de constructiile

comerciale de 40 m conform NP 037 -99.
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2.9 OPTIUNI ALE POPULATIEI

Optiunile populatiei vor fi prezentate public Tn urma procedurii de implicare a publicului in
elaborarea documentatiilor de tip P.U.Z., procedura care in prezent este in curs de desfasurare.

2.10 DISFUNCTIONALITATI IDENTIFICATE IN SITUATIA EXISTENTA

Zona studiata este traversata de conducta magistrala de transport gaze DN 20” Inel — Ploiesti si de
de retele de medie tensiune — 20kV.

Terenul ce a generat PUZ este traversat de retele de telecomunicatii din proprietatea Orange
Romania Communications. Conform adresei nr. nr. 205/02/03/04/1102 din 22.08.2022 Orange Romania
Communication, retelele se vor devia pe domeniul public, Tn afara incintei, printr-un proiect de deviere
retele telecomunicatii, de catre Orange Romania Communications.

Tn zona existd o statie GPL, pentru care se instituie o zond de protectie fatd de constructiile
comerciale de 40 m conform NP 037 -99.

3 PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiul geotehnic:

Scopul investigatiei geotehnic a fost acela de a preciza elementele geotehnice necesare pentru
proiectarea, executia si exploatarea n conditii de siguranta a constructiei solicitate.

Studiul Geotehnic are ca obiect identificarea naturii terenului de fundare din zona activa a
viitoarei constructii ce va fi realizata Tn amplasament si a conditiilor generale de fundare cu privire la cota
de fundare, presiuni acceptabile, nivele de apa subterand, tipul sistemului de fundare recomandat de
utilizat, elemente de calcul lucrari de terasamente, etc.

Terenul ce a generat PUZ are categoria geotehnica 2 si risc geotehnic moderat conf. NP074/2014.
Pe baza observatiilor directe de pe teren si de laborator tehnic se constata ca in cadrul terenului ce a
generat PUZ, terenul de fundare este alcatuit pana la cota de cca 0,70m dintr-un strat de umpluturi, sub
care se dezvolta terenul de fundare format dintr-un strat coeziv cu zone cu caracter contractil, PUCM, cu
grosimea de cca 6m. Sub acest strat coeziv au fost interceptate materiale cu granulatie din ce in ce mai
grosiera (nisip prafos cu pietris, pietris cu nisip si bolovanis) care a continuat pana la -8,00m. Apa
subterana nu a fost interceptata in niciun foraj.

Tn urma analizei se considera faptul ¢ terenul studiat este corespunzitor in ceea ce priveste
stabilitatea terenurilor de fundare a constructiilor si masivelor de pamant.

Ridicarea Topografica:
n scopul realizarii investitiei pe terenul studiat a fost realizat4 ridicarea topografici. Aceasta a

ajutat la determinarea corecta a amplasamentului: lungimea laturilor terenului, pozitionarea fata de
parcelele vecine, pozitionarea fata de drumuri, precum si la caracteristicile altimetrice ale terenului.

Suportul grafic pentru partea desenatd a prezentului P.U.Z. are la baza ridicarea topografica
actualizata realizata in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970.

Studiul de trafic:

Fluxurile de trafic generate de investitia propusa, nu modifica fluenta circulatiei in reteaua
studiata, acestea putand fi preluate corespunzator de trama stradala existenta.
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Studiul de circulatie pentru fundamentare accese:

Documentatia "PUZ PENTRU RIDICARE RESTRICTIE SI ATRIBUIRE INDICATORI URBANISTICI SI
CONSTRUIRE CENTRU COMERCIAL” trateaza unitar aceasta zonad in vederea dezvoltarii urbanistice
armonioase pe artera deosebit de importanta a drumului de centura.

Traficul generat de investitia propusa, influenteaza nesemnificativ (sub 2% din rezerva totala de
capacitate) traficul existent pe DN1A, DN1B, bretea de legatura si reteaua studiata.

Accesele carosabile se realizeaza din trei parti astfel:
- partea de sud-vest: acces principal - Soseaua de centura Ploiesti Est — DN1A — acces carosabil
(intrare-iesire), cu obligativitatea virarii la dreapta la iesirea din incinta.

- partea de sud-est: Strada Strandului/DN1B — Acces carosabil (iesire). lesirea din incinta se va
realiza cu obligativitatea virarii la dreapta.

- partea de nord: Bretea de intrare in DN1A - intrare-iesire, cu obligativitatea virarii la stanga la
iesirea din incinta.
Pentru magazinul propus sunt prevazute urmatoarele capacitati de transport:

- autovehicule pentru clienti (autoturisme);
- autovehicule pentru aprovizionare cu marfa (de 40t, 7,5t, 3,5t).

Executarea strazilor, acceselor si a lucrarilor de sistematizare se va face respectandu-se
prevederile tehnice de executie din normativele si standardele in vigoare.

Racordarea circulatiilor din incinta la drumurile publice va respecta gabaritul autovehiculelor de
transport si distributie necesare functiunii propuse.

3.2 PREVEDERI ALE DOCUMENTATIILOR DE URBANISM APROBATE

3.2.1 P.U.G.PLOIESTI APROBAT CU HCL NR. 209/1999 SI 382/2009

Conform P.U.G. Ploiesti aprobat cf. HCL nr. 209/1999 si 382/2009, terenul ce a generat PUZ se afla
in zona functionald UTR — N =17, IScxr - Zona institutii si servicii de interes general cu functiuni complexe
si zona cu restrictii in intersectii pana la elaborare si aprobare PUZ/PUD si CCRI - zona cu restrictii in
intersectii.

Conform PUG, terenul are interdictie de construire pana la elaborarea sau reactualizarea
documentatiei PUZ sau PUD.

Indicatori urbanistici conf. PUG:
UTR N17

- IScxr - Zona institutii si servicii de interes general cu functiuni complexe si zona cu restrictii in
intersectii pana la elaborare si aprobare PUZ/PUD

POT= -

CUT= -

- CCRI - zona cu restrictii in intersectii.

3.2.2 P.U.Z. - Reconfigurare Infrastuctura Rutiera pe strada Strandului, construire piste de
biciclete si pietoni, construire statie capat de linie, inclusivamenajare sens giratoriu pe
strada Strandului/DN1B APROBAT PRIN HCL NR. 375 DIN 2021

Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 375 din 2021 o portiune din terenul ce a generat PUZ este
fncadrata in CCR — subzona cdi rutiere.

Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 375 din 2021 Soseaua de centura Est Ploiesti are un profil
general de 24,00m, format din 12,50m carosabil, (trei benzi, o banda pe un sens si 2 benzi pe celalalt sens),
1.0 m pietonal si 1.0 m spatiu verde pe un sens si 1.0 m pietonal, 1.0 m pista de biciclete si 7,50 m spatiu
verde.
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Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 375 din 2021 strada Strandului este o strada de categoria a IlI-
a, cu un profil general de 25,40m, format din 19,30m carosabil, (doud benzi pe fiecare sens), 1,00m
pietonal, 1,00m dedicat pentru biciclete, 1,10m spatiu verde pe un sens si 1m pietonal, 1m dedicat pentru
biciclete, 1m spatiu verde pe celalalt sens.

Conf. PUG Ploiesti aprobat cf. HCL nr. 209/1999 si 382/2009, exista zona functionald CCRI - zona cu
restrictii in intersectii. Aceasta restrictie In intersectie a fost ridicata prin P.U.Z. - Reconfigurare
Infrastuctura Rutiera pe strada Strandului, construire piste de biciclete si pietoni, construire statie capat
de linie, inclusiv amenajare sens giratoriu pe strada Strandului/DN1B APROBAT PRIN HCL NR. 375 DIN
2021.

3.3 VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Consideram ca aceasta investitie se va integra bine Tn zona.

Terenul va fi amenajat cu un spatiu verde cu suprafata de cel putin 15%.

Pentru Timbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructillor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

3.4 MODERNIZAREA CIRCULATIEI

3.4.1 Organizarea circulatiei

Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 375 din 2021 Soseaua de centura Est Ploiesti are un profil
general 24,00m, format din 12,50m carosabil, (trei benzi, o banda pe un sens si 2 benzi pe celalalt sens),
1.0 m pietonal si 1.0 m spatiu verde pe un sens si 1.0 m pietonal, 1.0 m pista de biciclete si 7,50 m spatiu
verde.

Conform PUZ aprobat prin HCL nr. 375 din 2021 strada Strandului este o strada de categoria a ll-
a, cu un profil general de 25,40m, format din 19,30m carosabil, (doud benzi pe fiecare sens), 1,00m
pietonal, 1,00m dedicat pentru biciclete, 1,10m spatiu verde pe un sens si 1m pietonal, 1m dedicat pentru
biciclete, 1m spatiu verde pe celalalt sens.

Breteaua de intrare in DN1A este o strada de categoria a IV-a, cu un profil existent si mentinut
general variabil intre 12,70-16,90m, format din 6,80m carosabil, (o banda intr-un singur sens), 4,40 m
platforma balast pe un sens si 0,80m acostament si intre 0,70 m - 4,90 m spatiu verde pe celalalt sens.

Accesul carosabil se poate realiza prin:

- partea de sud-vest: acces principal - Soseaua de centura Ploiesti Est — DN1A — acces carosabil
(intrare-iesire), cu obligativitatea virarii la dreapta la iesirea din incinta.

- partea de sud-est: Strada Strandului/DN1B — Acces carosabil (iesire). lesirea din incinta se va
realiza cu obligativitatea virarii la dreapta.

- partea de nord: Bretea de intrare in DN1A - intrare-iesire, cu obligativitatea virarii la stanga la
iesirea din incinta.

Pentru magazinul propus sunt prevazute urmatoarele capacitati de transport:

- autovehicule pentru clienti (autoturisme);

- autovehicule pentru aprovizionare cu marfa (de 40t, 7,5t, 3,5t).

Mentionam ca functionarea obectivului se va derula dupa un program specific activitatii, zilnic, de la
ora 07.00-22.00.

Pe teren se propune realizarea de locuri de parcare de min 1 loc la 40 mp suprafata desfasurata a
constructiei pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp conf. R.G.U. - Anexa 5.
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3.5 ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICATORI URBANISTICI, RETRAGERI

Pe terenul ce a generat PUZ in suprafata de 8.883,00mp cf.masuratori din teren si 8.963,00mp
din acte se propune construirea unui magazin produse alimentare carne si branzeturi, drumuri de acces,
alei carosabile si pietonale, amenajari exterioare, sistematizare verticald, imprejmuire, montare post
trafo, bransamente utilitati, instalatii interioare, retele exterioare si organizare de santier.

Pe teren se vor asigura locuri de parcare de min 1 loc la 40 mp suprafata construita desfasurata

spatiu comercial, pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp, conform R.G.U. — Anexa 5.

Se estimeaza un numar de locuri de parcare de aproximativ 104 autovehicule.

Imobilul cu functiunea de magazin va fi accesibil din soseaua de Centura Ploiesti Est/DN1A din
sud-vestul terenului si din Bretea de intrare in DN1A din nordul terenului, iesirea de pe teren se realizeaza
si inspre strada Strandului/DN1B din sud-estul terenului.

Tn cadrul P.U.Z., pentru utilititi se propun solutii locale sau prin racordare la cele din zon4.

Constructiile vor avea posibilitatea racordarii la utilitatile existe in zona.

Constructiile de tip magazin retail se vor amplasa izolat pe parcel3, retragerile acesteia inscriindu-
se Tn edificabilul stabilit.

Echipamentele de control acces, platformele de echipamente, echipamentele tehnico-edilitare,
posturile trafo, bazinele vidanjabile, punctele de bransament/conexiune, echipamentele de reciclare
deseuri, platforme deseuri, padocurile de carucioare, spatiile verzi, imprejmuirile, aleile de acces,
platformele pietonale si carosabile de incinta, parcajele, elementele publicitare: totemurile, pilonii de
reclama, panourile publicitare, steagurile, se pot amplasa si in afara limitei edificabilului.

Terenul reglementat prin PUZ este structurat in urmatoarele zone si subzone functionale puse in
evidenta in plansa U2 - Reglementari urbanistice - zonificare functionala, astfel:

- UTR-N-17a - IScx - Zona institutii si servicii de interes general cu functiuni complexe
- CCR- subzona cai rutiere

Pentru zonele functionale de pe terenul ce a generat PUZ se propun urmatorii indicatori urbanistici:
» UTR N-17a - IScx - Zona institutii si servicii de interes general cu functiuni complexe
Functiune — supermarket
- P.O.T. max. propus= 50%;
- C.U.T. max. propus = 1,5;
- RH max. propus = P+2E;
- Tnaltimea maxima a cladirilor = 20,00 m;
- Tnaltime maxima totem/pilon/panou publicitar = 25,00 m.

» CCR-subzona cai rutiere

- Nu este cazul; se vor prelua reglementarile conf. PUZ Reconfigurare Infrastructura Rutiera pe
strada Strandului, construire piste de biciclete si pietoni, construire statie capat de linie, inclusiv
amenajare sens giratoriu pe strada Strandului / DN1B - aprobat conf. HCL nr. 375/2021.

- Seva rezerva spatiu pentru modernizarea intersectiei dinspre Strada Strandului/DN1B si DN1A,
conf PUZ aprobat cu HCL nr. 375/2021, respectiv o suprafata de 80,15mp.

BILANT TERITORIAL EXISTENT-PROPUS

BILANT TERITORIAL TEREN CE A GENERAT PUZ

EXISTENT PROPUS
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Suprafata Procent Suprafata Procent
(mp) (%) (mp) (%)
UTR N-17 - IScxr - Zona institutii si servicii
. lcuf . I .
de interes general cu functiuni complexe si 8.802,85 99% B 3

zona cu restrictii in intersectii pana la
elaborare si aprobare PUZ/PUD

CCR - Subzona cai rutiere 80,15 1% 80,15 1%
UTR N-17a - IScx - Zona institutii si servicii

de interes general cu functiuni complexe a h 8.802,85 99%
1.CONSTRUCTII - Suprafata construita la sol - - 4.401,43 50%
2.CIRCULATII - - 3.081,00 35%
3.SPATII VERZI - - 1.320,42 15%
TOTAL TEREN ZONA P.U.Z. 8.883,00 100% 8.883,00 100%

Nota: Rezultatul bilantului teritorial propus este raportat la suprafata totala de 8.883,00 mp
conform masuratori din teren, suprafata din acte fiind de 8.963,00 mp.

Pentru fazele urmatoare de proiectare se vor respecta indicatorii urbanistici maximali propusi pe
plansa U2 - Reglementari urbanistice - Zonificare functionala.

Pentru fazele urmatoare de proiectare se vor respecta retragerile obligatorii de la limitele proprietatii
conform plansei U2 - Reglementari urbanistice - Zonificare functionald, dupa cum urmeaza:

e Retragerea fata de aliniamentul Bretelei de intrare in DN1A (in partea nord) va fi de minim 3,00
metri fata de limita de proprietate;

e Retragerea fata de axul drumului national DN1A (in partea sud-vest) va fi de minim 16,51 metri,
conf. aviz CNAIR nr. 15 / 121252 / 44 din 24.03.2023;

e Retragerea fata de axul drumului national DN1B/Str. Strandului (in partea sud-est) va fi de minim
68,13 metri, conf. aviz CNAIR nr. 15 / 121252 / 44 din 24.03.2023.

3.6 DEZVOLTAREA ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

n cadrul documentatiei P.U.Z., pentru utilitati se propun solutii locale sau prin racordare la
cele din zona. Solutiile de racordare la utilitati se vor stabili ca urmare a obtinerii avizelor de
amplasament.

3.6.1  ALIMENTAREA CU APA

Alimentarea cu apa se va realiza prin bransament la reteaua orasului Ploiesti.
Conform aviz nr. 118/2023 APA NOVA PLOIESTI se vor respecta urmatoarele:
- La elaborarea proiectului se vor respecta reglementdrile in vigoare (SR 8591/ 1997), privind

amplasarea de constructii si/ sau instalatii subterane noi fatd de retelele de apa potabila si
canalizare existente pentru zonele de intersectie si/ sau paralelism; se vor lua masuri de protectie
in conformitate cu prevederile normativelor in vigoare.

- Tn cazul in care la executie se intdlnesc retele nefigurate pe planul de aviz sau se constatatd
neconcordante intre planul de aviz si situatia din teren, beneficiarul are obligatia sa solicite
prezenta la fata locului a reprezentantilor APA NOVA Ploiesti.

La elaborarea proiectului pentru retele interioare de apa se va tine cont de urmatoarele precizari si
anume:
- Debitul de apa ce poate fi furnizat din reteaua de distributie publica aflata pe strada Strandului

este de 5 I/s |a presiunea de cca 2,7 bar., in conditii normale de functionare. Un debit suplimentar
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de incendiu va putea fi asigurat in totalitate sau partial, functie de capacitatea existenta a retelei
publice de apa din zona.

- Utilizatorul are obligatia de a-si asigura presiunea si debitul de incendiu din interiorul proprietatii
prin intermediul unei gospodarii proprii de apa, cu rezerva intangibild de incendiu, conform
normativului P118/2-2013 art. 12.3 alinitatul b). Nu se admite pomparea direct din reteaua publica
de distributie.

- Pentru contorizarea corespunzatoare a consumului de apa menajer si de incendiu se impune ca
proiectul pentru retele interioare de apa sa prevada retele separate pentru apa menajerd si
respectiv de incendiu.

- Debitul de apa furnizat pe reteaua publica de distributie este continuu, cu exceptia cazurilor de
forta majora si a altor cazuri independente de vointa APA NOVA Ploiesti: lucrari de infrastructura,
avarii, opriri ale furnizorului de energie electrica, precum si in cazul lucrarilor programate.

3.6.2 CANALIZAREA

Canalizarea se va realiza in sistem divizor: canalizare menajera si canalizare pluviala.

Apa pluviala conventional curata de pe acoperis va fi evacuata pe spatiile verzi din incint3, iar apa
pluviald de pe carosabil va fi colectatd atat prin guri de scurgere cat si de rigole (tindand cont de panta
terenului), trecute printr-un separator de hidrocarburi si apoi deversate in bazinul de retentie de unde se
vor utiliza partial pentru intretinerea spatiilor verzi si udarea platformelor.

Apele uzate menajere se vor deversa intr-un bazin vidanjabil.

3.6.3 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA

Alimentarea cu energie electrica a noilor consumatori se va face din reteaua electrica existenta

printr-o statie de transformare a energiei electrice.
Conform aviz nr. 139939/14.06.2022 DISTRUBUTIE ENERGIE ELECTRICA ROMANIA — sucursala
Ploiesti se vor respecta urmatoarele:

- 0,6 mlaapropiere (distanta masurata in plan orizontal intre LES 20 kv si fundatia cladirii cu conditia
verificarii stabilirii constructiei);

- 0,5 m la apropiere (distanta masurata in plan orizontal intre LES 20 kv si conducte de apa si
canalizare, la adancimi peste 1,5 m distanta minima fiind de 0,6m);

- 0,25 m la intersectie (distanta masurata in plan vertical intre LES 20 kv si conducte de apa si
canalizare);

- 0,6 mla apropiere (distanta masurata in plan orizontal intre LES 20 kv si conducte de gaze, in cazul
protejdrii cablului Tn tub distanta se mareste la 1,5 m pentru conducte de gaze de presiune joasa
sau medie);

- 0,25 m la intersectie (distanta masurata in plan vertical intre LES 20 kv si conductele de gaze, de
reguld conducta de gaze se pozeaza deasupra);

- 1mlaapropiere (distanta masurata in plan orizontal intre LES 20 kv si axul arborilor);

- 0,5 la apropiere (distanta intre LES 20 kv si drum masurata in plan orizontal de la bordura spre
trotuar in localitati);

- 1m la traversare (distanta intre LES 20 kv si drum masurata in plan vertical in axul drumului); n
zona carosabila (acces auto) este obligatoriu sa se protejeze LES 20 kv din punct de vedere mecanic
in mod corespuzator;

- pentru posturi de transformare, puncte de alimentare, cabine de sectionare in constructie zidita
sau realizate din alte materiale (cabine metalice), supraterane, zona de protectie este delimitata
astfel: de suprafatd construita, respectiv de suprafata fundatiei (atunci cand acesta depaseste
conturul cabinei metalice), pe laturile fara usi de acces si fara ferestre de ventilatie, la distanta de
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3 m fata de latura cu acces in post pentru transformator, la distanta de 1,5 m fata de alte laturi cu
usi, respectiv cu ferestre de ventilatie, acolo unde este cazul;

ALIMENTAREA CU ENERGIE TERMICA

Alimentarea cu energie termica a cladirilor din cadrul obiectivului studiat se va face de catre fiecare

utilizator in parte, prin respectarea conditiilor de mediu si valorificarea energiei verzi.

3.6.5

ALIMENTAREA CU GAZE NATURALE

Alimentarea cu gaze naturale se poate face prin bransarea la reteaua existenta din zona.
Conf. aviz nr. 28.805-318.651.239/20.04.2023 Distrigaz Sud Retele se vor respecta urmatoarele

masuri

de siguranta:

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0,9 m fatd de generatoarea superioara a
acestora sau a tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de
bransament cu o inaltime de aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la
0,5 m la capatul acestora;

Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona respectiva
(reabilitari trama stradala, spatiu verde transformt in trama stradal3, trotuar, parcare, etc.).
Zonele de protectie si de sigurantd respecta prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul
ANRE 89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si
completarile ulterioare si Ordinul MEC nr. 47/2003.

Amplasare de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturad in zona de protectie a
condcutelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor
naturale (PMSRS/ PMSRM), a statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor
de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru
proiectarea, executarea si exploatarea sistemelorde alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018
aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante mnimie admise pentru regimul de medie
presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.
Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 , Art. 190 — Pentru protectia
obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

o Sa realizeze contructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in
cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea
sa se execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificarilor
necesare, cu respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor
in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului
rezultat;

o Sa efectueze sapaturi de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze

i. Naturale, fara avizul prealabil al operatorului de sistem;
o Sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
i. Naturale;

o Sa intervina Tn orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze

naturale.”

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, contructiile si/sau instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/ amplasa la
o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor
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de distributie, conform Tabel 1 ” Distante de siguranta intre conducte (retele de distributie/
instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau intalatii”. Distanta de
siguranta, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale
generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile proiectate.

- Tn cazul in care lucrdrile se desfisoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare
(PMSRS/ PMSRM), se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune,
conform Tabel 2 “Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-masurare, masurare a gazelor
naturale si diferite constructii sau instalatii”.

- Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide
combustibile, depozite de carburanti, statiile de distributie crburanti, statiile de imbuteliere GPL/
SKID, etc. se stabilesc conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului
respectiv;

- Tnzona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice naturd fird aprobarea
prealabila a operatorului de distributie gaze naturale.

- Pentru executia de bransamente/ racorduri la retelele tehncio-edilitare (apa, canalizre, energie
electrica, etc.) veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice
specifice, care sa cuprinda documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea
Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/ sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, s se
regaseasca si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de racordare emise de
detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si Intocmite de proiectanti de specialitate.

Conform aviz nr. 46329/09.06.2022 Transgaz Magistrala Energiei — Societatea de transport gaze
naturale “TRANSGAZ” SA se vor respecta urmatoarele masuri de siguranta, potrivit “Norme tehnice
pentru proiectarea si executia condcutelor de transport gaze naturale” aprobate prin Ordinul presedintelui
A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate in Monitorul Oficial, Partea I, nr. 171 bis din 10.03.2014, vor fi respectate
urmatoarele distante minime pe orizontala intre axul conductei de gaze si obiective, astfel:

o 20m - locuinte individuale/ colective, constructii industrial, sociale si administrative,
obiective destinate a fi ocupate sau in care isi vor desfasura activitatea personal uman,
fara restrictii de tnaltime;

20 m - fata de orice zone de relaxare, recreere, in locuri de fumat, etc.;
20 m — spatii de joacd, amenajari sportive si de agrement;
20 m — statii electrice si posture de transformare a energiei electrice;

O O O O

30 m — depozite GPL, carburanti, statii de distributie a carburantilor (distanta se considera
fata de pozitia rezervorului, gura de alimentare/ descarcare, pompa de distributie)

3.6.6 TELECOMUNICATII

Zona studiata va fi prevdzuta cu sistem de camine de tragere si conducte montate ingropat prin

care se vor monta retelele de fibra optica ale furnizorilor de servicii de telefonie-TV-internet.

3.7 PROTECTIA MEDIULUI

Pentru obtinerea unor constructii de calitate cu asigurarea protectiei factorilor de mediu,
sunt obligatorii realizarea si mentinerea, pe intreaga durata de existenta a constructiilor, a
urmatoarelor cerinte fundamentale aplicabile:
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- rezistenta mecanica si stabilitate;
- securitate la incendiu;
- igienad, sanatate si mediu Tnconjurator;
- siguranta si accesibilitate in exploatare;
- protectie impotriva zgomotului;
- economie de energie si izolare termica;
- utilizare sustenabila a resurselor naturale.

n acest sens, sunt importante masurile de asigurare a protectiei surselor de apa impotriva
poludrii/degradarii lor, asigurarea epurarii apelor uzate, asigurarea de zone verzi in cadrul lotului si
de plantatii tip aliniament pe caile de circulatie din vecinatate.

n ceea ce priveste deseurile, acestea se vor depozita intr-un container de reciclare ambalaje
pe o platforma betonata amenajata si vor fi preluate de o firma autorizata.

Se va asigura necesarul de spatii verzi, de minim 15% din suprafata incintei.

3.8 OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.8.1 Identificarea tipului de proprietate asupra terenurilor

Din punct de vedere al proprietatii, terenurile cuprinse in zona studiata sunt:

- terenuri apartinand proprietatii private a persoanelor fizice sau juridice;
- terenuri apartinand domeniului public de interes national

- terenuri apartinand domeniului public al U.A.T. Ploiesti

3.8.1 Determinarea circulatiei terenurilor intre detinatori

Se va rezerva spatiu pentru modernizarea intersectiei dinspre Strada Strandului/DN1B si DN1A,
conf PUZ aprobat cu HCL nr. 375/2021, respectiv o suprafata de 80,15mp.

3.9 PREZENTAREA CONSECINTELOR ECONOMICE SI SOCIALE LA NIVELUL
UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

Prin intermediul acestei propuneri se va ajunge la cresterea numarului de utilizatori, respectiv
potentiali consumatori, fapt care conduce la randul siu la atragerea agentilor economici in zona. in acest
fel, dezvoltarea economica a unei zone este in relatie de interdependenta de un flux major de utilizatori.

Odata cu implementarea, respectiv finalizarea unei astfel de investitii, zona va cunoaste un aport
considerabil, cu un numar crescut de utilizatori permanenti.

Dezvoltarea proiectului va atrage dupa sine majorarea potentialului zonei si a numarului de
investitori, cu precadere privati. Acest fapt va contribui la continua dezvoltare a zonei si implicit a
proximitatii acesteia.

Din perspectiva specificului zonei, in urma investitiilor, aceasta va cunoaste un progres continuu
in functie de necesitati si se va corela cu viitoarele cereri ale zonei si ale utilizatorilor acesteia.

Realizarea investitiei va avea impact pozitiv, social si economic, asupra zonei si asupra comunitatii
prin cresterea veniturilor la bugetul local din impozite si taxe.

Astfel, propunerea functionala a acestui P.U.Z. are potentialul de a accentua serviciile necesare
populatiei, de a contura o zona comerciala si de servicii, de echilibru, in zona nord-estica a orasului si de
a crea noi locuri de munca, contribuind considerabil la economia orasului Ploiesti.
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3.10 CATEGORIILE DE COSTURI SUPORTATE DE INVESTITORII PRIVATI

Analizand costurile estimative ale proiectului, majoritatea costurilor de implementare sunt
responsabilitatea investitorului. in aceastd categorie de costuri intrd construirea circulatiilor de incints,
realizarea parcarilor, racordarea la retelele tehnico-edilitare, realizarea constructiilor care vor adaposti
functiuni comerciale. Acestea din urma pot alcatui un pol economic la nivelul zonei cu servicii si dotari
conexe locuirii.

Investitorul urmareste asigurarea cadrului optim de dezvoltare al proiectului acestuia in
conformitate cu necesarul si potentialul zonei. Tn aceastd directie, investitiile vor fi realizate in mod
etapizat in functie de importanta acestora in cadrul proiectului la scara larga. Ulterior investitiile,
indiferent de natura acestora, pot contura si modela profilul zonei sau il pot completa. Prin prisma acestor
modificari, natura investitiilor poate varia in functie de planul de dezvoltare al zonei.

Costurile investitiei vor fi acoperite de catre beneficiar, In totalitate sau in parteneriat cu
autoritdtile locale. Tn urma realizirii P.U.Z., se va stabili care sunt categoriile de costuri ce vor putea fi
alocate/actorii implicati.

3.11 CATEGORIILE DE COSTURI CE VOR CADEA TN SARCINA
AUTORITATII PUBLICE LOCALE

Din punct de vedere al costurilor de investitii din responsabilitatea localitatii, acestea constau in

realizarea si modernizarea circulatiilor publice, lucrari de extindere a retelelor tehnico-edilitare (retea
publica de alimentare cu apa, canalizare menajera si pluviald, alimentare cu energie electrica, alimentare
cu gaze naturale), lucrari care se pot face etapizat in functie de fluxul de noi utilizatori ai zonei.

Costurile se vor stabili ca urmare a realizarii P.U.Z.

4 CONCLUzZII

Prin prezenta documentatie, pentru terenul care a generat documentatia de urbanism de tip
P.U.Z., se doreste realizarea unui supermarket.

Tn urma studierii zonei pe diferite paliere de analiza, proiectul propus reprezintd o investitie
oportunad atat la nivelul intregii zone, cat si la nivelul orasului. Terenul va profita de accesibilitate,
prin existenta unor artere importante la nivelul localitatii.

Solutia urbanistica a viitoarei investitii va urmari integrarea coerenta a acesteia in tesutul in
curs de dezvoltare, in care predominad functiunea de servicii, prin implementarea prevederilor
formulate in documentatia de urbanism. —

Tntocmit,

miercuri, 21 iunie 2023 (5 T o™ L\
|2 ¢® =" urk: Rucsandra Mihaela BUCUR

Sef proiect,
-Adriana MICU
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